Ingatlan adasvételi szerzddés

amely létrejott egyrészrol

» ... (szlletési neve: ..., sziiletési helye: ...; sziiletési ideje: ..., anyja neve: ...; személyi

azonositd jele: ...; lakcime: ...; addazonositod jele: ...; magyar allampolgéar), mint
elado (a tovabbiakban: ,,Eladé”)

madsrészrol
» ... (sziiletési név: ..., anyja neve: ..., sziiletési helye: ..., sziiletési ideje: ..., személyi
azonosito jele: ..., személyi igazolvany szdma: ..., adéazonosito jele: ..., lakcime: ...,

... allampolgar), mint vevo (a tovabbiakban ,,Vevé”)

kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1.

1.1.

1.2.

Az adasvétel targya, a felek megdllapoddasa

Elad6 kijelenti, hogy 1/1 aranyd, kizardlagos tulajdonat képezi a ... telepiilés
belteriiletén ... helyrajzi szdm alatt felvett, ... négyzetméter alapteriileti,
helyiségekbdl allo, ... megnevezésli ingatlan, mely természetben ... szam alatt talalhato.

Elad6 eladja, Vevdé megvésarolja az 1.1. pontban megjelolt ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyadat.

2. Azingatlan vételara és fizetési feltételek

2.1.

2.2.

2.3.

elado

Az adasvétel targyat képezd ingatlan bruttd vételarat szerz6dd felek kodlcsondsen, az
ingatlan allapotara, fekvésére, miiszaki és egyéb sajatossagaira is tekintettel ..., Ft.,
azaz ... forint 6sszegben hatarozzak meg.

Vevo a vételarbol jelen addsvételi szerz0dés alairdsaval egyidejlileg megfizetett Elado
részére foglaloként, ...,- Ft.-ot, azaz ... forintot. A foglald Gsszegét felek az ingatlan
forgalmi értékére és a piaci viszonyokra is figyelemmel allapitottdk meg. Felek
kijelentik, hogy a foglalo jogi természetével tisztdban vannak, s a foglaldo ezen jogi
természetét a teljes jogligylet alatt megtartja. A foglalé a jelen adasvételi szerzddés
teljesitésének biztositékaul szolgdl, a teljesités meghitsulasaért felelds fél az adott
foglalot elveszti, a kapott foglalot, pedig kétszeres Gsszegben koteles visszafizetni. A
jelen adasvételi szerzddésben foglalt kotelezettségek teljesitése esetén a foglalo a
vételarba beszamit. A foglald teljes Osszegének hiadnytalan atvételét Elado jelen
adasvételi szerz6dés aldirasaval egyidejiileg elismeri €s nyugtazza.

Vevo a kovetkezo vételarrészt Ft-ot, azaz forintot, a 2.4. pont szerinti

vételar-hatralékra (hitelosszegre) vonatkozd kolesonszerzddés kozjegyzo eldtti alairasat
megeldzden koteles megfizetni az Elado részére.

vevo



2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

Az Elad6 a vételar oner6bdl fedezendd részének a megfizetésérdl kiilon tigyvéd altal
ellenjegyzett okiratban koteles nyilatkozni, amely elado6i nyilatkozatot a Vevo koteles a
finanszirozo pénzintézethez benyujtani a kdlcsonszerzédés megkotését megeldzden.

Az ingatlan teljes vételarabol fennmarad6 ...,- Ft., azaz ... forint Osszegli utolsé
vételarrészletet Vev — az AHF Altalanos Hitel és Finanszirozasi Zrt. pénzintézettél
felvett — banki kolcsonbdl kivanja megfizetni Eladd részére, amely tényt Elado ezen
szerz6dés alairasaval egyidejlileg tudomasul vesz és elfogad. Vevo tdjékoztatja Eladot,
hogy az AHF Altaldnos Hitel és Finanszirozasi Zrt. a kdlcsonszerzédés megkdtése utan
a koleson teljes Osszegérol FEladod szamara fedezetigazolast bocsat ki és a
kolcsonszerzoédésben — illetve a fedezetigazolasban — rogzitett feltételek maradéktalan
teljesiilése esetén a kdlcsont a Vevd részére haladéktalanul folyositja akként, hogy az
Elad6, mint kedvezményezett javara fedezeti szdmlan elkiiloniti és zarolja. Az Elado
tudomasul veszi, hogy a Vevd — a fenti vételarrészlet vonatkozasaban — fizetés helyett
fedezetigazolas atadasaval is teljesithet (a fizetési késedelem jogkovetkezményei a
fedezetigazolds lejartaig nem dallnak be). Amennyiben azonban a fedezetigazolas
lejarataig a kifizetési feltételek nem teljesiilnek, Eladé Vevétol kovetelheti az utolsd
vételarrészlet azonnali megfizetését. A kolcson Gsszegével egyezd vételarrészt az AHF
Altaldnos Hitel és Finanszirozasi Zrt. kozvetleniil Elad6 ... pénzintézetnél vezetett ...
szdmu bankszamlajara utalja at.

A Felek megallapodnak, hogy a Vevd tulajdonjogénak bejegyzésével egyidejiileg a vevd
mint az AHF Altalanos Hitel és Finanszirozasi Zrt-vel kotott Kolesonszerz6dés adésa az
AHF Zrt. részére vételi jogot és ennek biztositdsara elidegenitési és terhelési tilalmat,
valamint 0nallé6 zalogjogot és ennek biztositasara elidegenitési és terhelési tilalmat
enged, melynek bejegyzése az 1959. évi IV. torvény 114. §-anak rendelkezései szerint a
tulajdonjoganak bejegyzésével egyidejlileg torténik. A Felek megallapodnak, hogy a
Vevd teljesitése esetén az Elado altal atadott végleges tulajdonjog bejegyzési engedély
alapjan a tulajdonjog, valamint a jelen pontban részletezett terhek bejegyzése érdekében
az illetékes foldhivatal el6tt az AHF Zrt. altal javasolt és a Vevd altal meghatalmazott
ligyvéd jar el.

Az Elado jelen szerzodés aldirasaval egyidejlileg feltétlen, visszavonhatatlan és végleges
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az AHF Altalanos Hitel és Finanszirozasi Zrt. javéra az
onallo zalogjog és ennek biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom illetve a vételi
jog és ennek biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzése iranti kérelem az
ingatlan tulajdoni lapjara széljegyzésre, illetve Vevd tulajdonjoganak bejegyzésével
egyidejileg az ingatlan tulajdoni lapjanak III. részére bejegyzésre keriiljon.

A szerz6do felek tudomasul veszik, hogy a hitelosszegnek az Elado részére torténd
folyositasara kizardlag akkor keriilhet sor, amennyiben a Vevdk tulajdonjoga
bejegyzésre, az AHF Zrt. 6nallo zalogjog és vételi jog bejegyzés iranti kérelme legalabb
sz¢ljegy forméjaban az ingatlan tulajdoni lapjara felvezetésre keriilt.

A Vev6 tudomasul veszi, hogy amennyiben a 2.4. pontban megjeldlt hiteldsszegtol
kevesebb Osszeget finansziroz részére az AHF Zrt., ugy a felmeriilé kiilonbozetet a
kolcsonszerzodés megkotését megelézéen megfizeti az Eladd részére, amely
megtorténtérol az Elado koteles ligyvéd altal ellenjegyezett okiratban nyilatkozni. Ezen
eladoi nyilatkozatot is koteles a vevé a kolcsonszerzoédés megkotését megeldzden az
AHF Zrt.-hez benyujtani.



2.9.

A szerz6dd felek tudomasul veszik, hogy a hitelszerz6dés alairasat kovetden jelen
adasvételi ligylettél nem allhatnak el, az adasvételi szerzddést nem bonthatjak fel, nem
modosithatjak, ezen jogok kizarolag az AHF Zrt. irasbeli hozzajarulasaval
gyakorolhatok.

3. Az ingatlan birtokbaaddsa

3.1.

3.2.

3.3.

A felek rogzitik, hogy a Vevo az 1.1. pont szerinti ingatlan birtokaba a 2.1. pont szerinti
vételar teljes Osszegének megfizetésével (Eladd szamldjan torténd jovairasaval)
egyidejlileg 1ép. Felek rogzitik, hogy a szerz6dés megkotésére az ingatlan megtekintett,
Vevd altal ismert allapotaban keriil sor.

Elad6 az ingatlant ingdsdgaiktdl kiliritve, az ingatlanhoz tartozo valamennyi kulcs
atadasaval koteles birtokba bocsatani. Az ingatlan 4tadésa €s atvétele soran a felek a viz-
, gaz- és villanyora allasat kozosen fogjak irasban rogziteni. Vevd koteles a kdzlizemi
mérdorakat a birtokbaadast kdvetd tizenot (15) napon beliil nevére atiratni, s a méréorak
fent rogzitett allasat bejelenteni. Az ennek elmaraddsédbol eredd valamennyi kart,
koltséget, kamatot és birosagot Vevo viseli. Elado koteles Vevo részére a kozlizemi
szolgaltatok altal kiallitott szamla alapjan a mérdorak rogzitett allasaig mért és kordbban
ki nem egyenlitett fogyasztast megfizetni.

A Vevd a birtokba 1épéstdl kezdve jogosult az ingatlant hasznalni, hasznait szedni,
hasznositani, és koteles viselni az ingatlannal kapcsolatos terheket és a karveszélyt is.

4. Tulajdonjog datruhdzdsa

4.1.

4.2.

Elado vételar teljes kifizetéséig az ingatlanon tulajdonjogat fenntartja. Elado a jelen
adasvételi szerzddés aldirasaval egyidejlileg feltétlen, végleges és visszavonhatatlan
hozzéjarulasat adja ahhoz, hogy Vevo javara a tulajdonjog fenntartassal torténé eladas
ténye az ingatlan-nyilvantartasban feljegyzésre keriiljon. Szerz6dd felek kozosen kérik a
hataskorrel ¢s illetékességgel rendelkezo Korzeti Foldhivatalt, hogy
Vevd javara a tulajdonjog fenntartassal torténd eladds tényét az ingatlan tulajdoni
lapjanak III. részére feljegyezni sziveskedjen.

Elado6 jelen szerzddés alairasaval egyidejlileg jelen szerzddést szerkesztd és ellenjegyzd
iigyvédnél letétbe helyezte a Vevok tulajdonjoganak bejegyzéséhez sziikséges, ingatlan-
nyilvantartdsi  eljards  lefolytatasara  alkalmas  bejegyzési  engedélyt (un:
Tulajdonatruhazasi nyilatkozatot), amely megtorténtérél a letéteményes tigyvéd letéti
igazolast koteles kibocsatani az AHF Zrt. részére. A letétbe helyezett bejegyzési
engedélyt a letéteményes tligyvéd akkor jogosult és koteles az tligyvédi letétjébol
felszabaditani, és akkor jogosult, illetve koteles az AHF Zrt. részére atadni, amikor az
AHF Zrt. atadja a letéteményesnek a folydsitandd hitelosszeg elkiilonitésérél és
rendelkezésre tartasarol szolo fedezetigazolast.

5. Szavatossag, jotdllas

5.1.

Eladé az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért szavatossagot vallal.



5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

Elad6 szavatossagot vallal azért, hogy az 1.1. pont szerinti ingatlan rendeltetésszerti
hasznalatra alkalmas allapotban van. Eladd kijelenti, hogy az ingatlannal kapcsolatban
semmi olyan tényrdl, vagy koriilményrdl nincs tudomasa, amely az ingatlan allagat
veszélyeztetné, vagy hasznalatat akar jogilag, akar miiszaki szempontbol akadalyozna,
¢s nincs tudomadsa a tarsashazban elvégzendd olyan munkékrél sem (a kozeljovoben
kiils6 vagy belso felujitas), amely jelentés mértékben befolydsolhatné a kdzds koltségek
alakulasat.

Vevo kijelenti, hogy Eladé a vétel targyat képezd ingatlan 6sszes 1ényeges tulajdonsa-
gardl teljes korli tajékoztatast adott részére.

Elad6 kijelenti, hogy az 1.1. pont szerinti ingatlant ad6, vagy ad6 modjara behajthatd
koztartozasok nem terheli, illetve amennyiben ilyen jellegli kdztartozas mégis terhelné
az ingatlant, annak teljes kiegyenlitése legkésObb a birtokba adis napjaig Elado
kotelezettsége. Eladd az ingatlan birtokbaadéasaval egyidejiileg atadja Vevo részére a
Térsashaz kozos képviseldje altal kiadott azon igazolast, mely szerint Eladonak k6zos
koltség tartozasa nincsen.

Elad6 kijelenti és szavatol azért, hogy a tarsashdz alapitdé okirata nem biztosit
elévasarlasi jogot a Tarsashdzban taldlhato, kiilon tulajdonban 1évé ingatlanok
tulajdonosai részére. Elado a birtokbaadast kovetden koteles a korabban ezen ingatlanba
bejelentett természetes személyeket az ingatlanbol haladéktalanul kijelenteni, valamint
gondoskodni az illetékes Cégbirdsaghoz tett székhely, telephely, illetve fioktelephely
bejelentések megsziintetésérdl, a sziikséges tarsasagi szerz0dések modositasarol.

6. Iranyado jog, eljaro birosag, meghatalmazds

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

A jelen adasvételi szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari
Torvénykonyv rendelkezései az irdnyadoak.

A felek kolcsonosen kijelentik, hogy az e szerz6désbdl eredd esetleges vitds
kérdéseket elsdsorban ko6zos megegyezéssel kivanjdk rendezni, amennyiben ez
barmely okbol nem sikeriil, gy kolcsondsen aldvetik magukat a Pesti Kozponti
Kertileti Birdsag, illetéleg hataskortdl fliggéen a Fovarosi Birdsag kizarolagos
illetekességeének.

A szerz0d6 felek meghatalmazzak a ... (székhelye: ...) ligyvédet, hogy a szerz6do
feleket a szerzdédés megkotésével, valamint annak ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésével kapcsolatos eljarasokban teljes jogkorrel képviselje. A szerzddéssel
kapcsolatban esetlegesen felmertild jogvitak esetén az Elado6 jovahagyasat adja ahhoz,
hogy az okiratszerkesztd ligyvéd a Vevd képviseletében eljarhasson. A Felek ezt a
rendelkezést tigyvédi tényvazlatként elfogadtak.

A jelen szerz8dés ... oldalon, ... lapra nyomtatva, nyolc eredeti példanyban késziilt, és a
szerz6d6é felek minden lapot alairasukkal lattak el.

7. Egyéb rendelkezések



7.1. A szerz6d6 felek kolcsondsen kijelentik, hogy magyar allampolgéarok és jogosultak
jelen szerzddés aldirasara; tulajdon-atruhazasi, illetdleg tulajdonszerzési képességiik
jogszabalyi korlatozas ald nem esik.

7.2. A szerz6dés megkotésével, annak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével kapcsolatban
felmertilé koltségeket, eljarasi és vagyonszerzési illetéket Vevd viseli. Szerz6dd felek
rogzitik, hogy az okiratszerkesztd iigyvéd munkadijat Vevével megkotott, erre
vonatkozé megallapodas alapjan AHF Altalanos Hitel és Finanszirozasi Zrt. viseli.

Felek jelen adasvételi szerzddést, mint akaratukkal mindenben megegyezodt, elolvasas ¢€s
értelmezéEs utdn, helybenhagyolag €s sajat kezlileg irtak ala.

Budapest, 20..... .........oooall. hoénap ... nap

eladd vevo

A szerzOdést készitettem és ellenjegyzem, ;2000 hénap ... napjan:



